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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO.

IDENTIFICACION

lNFORMAC!QN JUR!DICA

UBICACION LEGAL

Finca urbana nimero 22266, Foho 125, Libro
220 de Guatemala.

Municipio de Guatemala, departamento de
Guatemala, (Edificio “Conservatorio Nacional de
Mousica y Declamacion”).

ESCRITURA -

_AREA REGISTRAL =~

- .AREA FISICA

Escritura

abogado vy
Gonzales,

144,
Septiembre de 1995, elaborada por el

en
Pachalum, departamento de El Quiche.

con fecha 186 de

José
de

Victor
municipio

notario
el

4,762.19 m*

2,662.07 m*

Notas

¥ De conformidad con la 12 inscripcion de derechos reales de dominio, el drea registral del inmueble
iue consignado en areas y centidreas, por lo que para realizar su convers:on se utilizd la siguiente
medida de superficie: 1 Area = 100.00 metros” y 1 Centidrea = 1.00 metro®.

v

El inmueble presenta diferencias de areas entre el drea registral {4,762,19m2) y el drea fisica

verificada en campo {2,662.07m2), esto se debe a que la finca en estudio cuenta con dos edificios
dentro de ella, uno de ellos es el CONSERVATORIO NACIONAL DE MUSICA GERMAN ALCANTARA
{inmueble en estudio) Y LA ESCUELA NACIONAL DE DANZA

‘DOCUMENTACION LEGAL GRAFICA

No se tuvo a la vista plano del terreno correspondlente a ia f inca en su total;dad ni
a la porcidn de finca que corresponde al Conservatorio Nacional de Muisica
German Alcantara.

LLINDEROQ | - COLINDANTES REGISTRALES ~“COLINDANTES ACTUALES

NORTE H. Abraham Cabrera y J. Vicente Aparicio. | Nomenclatura 4-45

SUR 52 calle Poniente. 52 calle zona 01.

ESTE lglesia de Santa Catarina, Nomenclatura 3-43 Escuela nacional
de Danza.

OESTE 32 avenida Norte. 32 Avenida.

Obs: las medidas y colindancias colocadas corresponden Gnicamente a la fraccién que

corresponde ai Conservatorlo Nacional de Musica German Alcantara.

INFORMACIGN GRAFICA Y ANALISIS URBANO -

- Obs: Ei lnmueble cuenté con
UEiCACEON EN CUADRA .| Esquina tres ingresos,

_ BRE Obs: dentro del inmueble se
DI PNEEE A PRSI imparten clases de musica
USO ACTUAL: - .| Institucional | ademas de contar con

e T ' auditorio para realizacion de
[ - _ : eventos publicos.
AL S =1 A AT A s i a1 SODre nivel | Obs: Sobre nivel, acceso por
NWEL RESPECTO DE I."A Via PU&"-ECA : 1.50mis medio de modelos de gradas.
e e Obs: el inmueble cuenta con
TR ' s un  area de extension
EXTENSION _ No acorde levemente mayor a los lotes
- promedios del sector.
P FORMA DE
TOPOGRAFIA: | Plana POLIGONG: | Regular




FRENTE: 51.48 mis FONDOQ; | 51.48 mis promedio.
T Calles y avenidas '
cam. - | principales de la zona Y
ACCESO - | 01 de ciudad de LUZ _ Posee 6 contadores 220v.
’ | Guatemala.

O _ | Elinmueble cuenta con
-"ALUMB'RADO En el secior se cuenta AGUA: s agcasp adagu“a mum?pal,
PUBLICO: - | con alumbrado publico. | = -h: .- @demas de ello cuenta con
T LUhos e | cisterna con todo el sistema

SR T hidroneumético.

AN T A, ~mera 1. - | En el sector se cuenta con

BANQUETAS .| Posee banquetas. DRENAJE | acceso a drenajes.

2, CONSTRUCCHONES PRINCIPALES DEL INMUEBLE -
‘Construccion 1 nivel sétano - S

'ANo DECONSTRUCCION ] 1955 ]MANTENIMIENTO|Regular IAREA‘"‘Z’-J
' L e | OBSERVACIONES: -

" DESCRIPCION

] 268.60.

'Q_UB_IERTA_Y |

ESTRUCTURA "

Losa de concreto armado

REVESTIMIENTO -

Repello mas cernido més

ENCIELO: | aifombra.

MUROS: "~ = | Mixto block

'REVESTIMIENTO: | Repelio mds cernido mis

S EE T alfombra.

PUERTAS: . - | Madera.

VENTANAS: -~ | No posee.

PISO: - " | Cemento liquido mas alfombra.
AMBEEN_TES_:' " | 7 salonesy drea para

| restaurante.

El presente nivel a pesar de contar
con mas 62 afios, cuenta con buen
estado de mantenimiento, esto
debido a los remozamientos que ha
sufrido, el dltimo de estos en el afio
2016.

“Construccién Lhivel1

1955

Bueno ARE:A”(M- 1o

_ANO DE cowsmuccmm | MANTENIMIENTO 1,397
: ' ' "DESCRIPCION - ‘| OBSERVACIONES: - '
Cl_J_Bl_ERTA'-Y - | Losa de concreto armado v" El presente mvei a pesar de
ESTRUCTURA -~ contar con mas 62 afios, cuenta
'REVESTIMIENTO | Repello més cernido, algunos con buen estado de
ENCIELO: - " | ambientes con cielo falso y otros mantenimiento, esto debido a
SRR con revestimiento de paneles los remozamientos que ha
SR .| acusticos. sufrido, el aitimo de estos en el

MUROS: . | Mixto block afio 2016.
REVESTIMIENTO: | Repello mas cernido pintura en v En el presente nivel se cuenta
S .| algunos muros y otros con con un drea de 11.47mts2,
| revestimiento de paneles dicha area se ubica sobre
acusticos de resina de madera. terrenos que pertenecen a la

PUERTAS: Madera y herreria.




VEMTANAS:

Herreria.

PIS0:

-| Areas con cemento fiquido v

areas con ceramico.

AMIBIENTES: -

.| 6éreas de oficinas, 10 salones de
.| clases, 2 baterias de servicios

sanitarios y 4 servicios sanitarios

| independientes, 7 areas para

bodegas, 1 bibliotecay 1
guardiania, lavanderia.

escuela nacional de danza,
cuenta con  las  mismas
caracteristicas al nivel 1 en
general.

Construtcion Lnivelz

1_},.r =

1,117 |

ANO DE CONSTRUCCION 1955 ] MANTENIM]ENTO | Bueno | AREA w2 ]
DESCRIPCION R S OBSERVACEONES '
"CUB_IE'RTA_Y Losa de concreto armado v" El presente nivel a pesar de

ESTRUCTURA

REVESTIMIENTO

Repelle mas cernido, algunos

ENCIELO: ambientes con cielo falso y otros
PR | con revestimiento de paneles
7 acUsticos de resina de madera.

MUROS: | Mixto block

REVESTIMIENTO:
~ .| enalgunos MUros y otros con
| revestimiento de paneles

| acusticos de resina de madera.

Repello mas cernido mas pintura

PUERTAS:

contar con mas 62 afios, cuenta
con buen estado de
mantenimiento, esto debido a
los remozamientos gque ha
sufrido, el Gltimo de estos en el
afio 20186.

v" Dentro del nivel 2 se encuentra
el salén Tomas Pascual, dicho
saldn cuenta con piso de
madera asi como escenario de

Madera. madera, dicho saldén es para
VENTANAS: - Herreria. presentaciones cuenta con
PISO;. . Cemento liquido. butacas en mal estado de
AMBIENTES: - 20 safones, 1 bodega de mantenimiento
DI T instrumentos, 2 baterfas de
servicios sanitarios y 4 ambientes
| destinados a servicios sanitarios
no habilitados al momento de la
] visita, 1 bodega.
_Construecidn 1 nivel 3 e e
ANO DE CONSTRUCCION '{ 1955 | MANTENIMIENTO Bueno ] AREA ! e '| 780.00
' 7. DESCRIPCION - ' 1 OBSERVACIONES: - ' '

CUBlERTAY L 1 Losa de concreto armado

ESTRUCTURA

REVESTiMEENTO- | Repello mas cernido, algunos

EN CIELG | ambientes con cielo falso y otros
con revestimiento de paneles

: L acusticos.
MUROS: Mixto block
REVESTIMIENTO: | Repello mas cernido mas pintura

v El presente nlvel a pesar de
contar con mas 62 afios, cuenta
con buen estado de
mantenimiento, esto debido a
los remozamientos que ha
sufrido, el Gltimo de estos en el
afio 2016.




en algunos muros y otros con

1 revestimiento de paneles

aclisticos de resina de madera.

PUERTAS:

iMadera.
VENTANAS: 1 Herreria.
PISO: Areas con cemento liguido.
| 21 salones, 1 oficina del corto

AMBIENTES: - |

nacionail, 2 baterias de servicios
sanitarios y 4 ambientes

_ -1 destinados a servicios sanitarios
“| no habilitados al momento de la

visita, 2 bodega.

‘Construccion 2-Auditorio Principal nivel:

Bueno AREA"‘“’ 771.00

ANO DE CONSTRUCCION | 1955 | MANTENIMIENTO-
S ' "DESCRIPCION - | OBSERVACIONES: .
CUB!ERTAV Lammatroque[ada sobre v El presente mvel a pesar de

.ESTRUCTURA estructura metalica, altura
maxima del elemento 10.00mis.

REVESTIMIENTD | No posee.

‘EN CIELD

MUROS: Mixto block

' REVESTIMIENTO:

Repelio mas cernido mas pintura
algunos muros con revestimiento
de paneles acusticos.

PUERTAS:

contar con mas 62 afias, cuenta
con buen estado de
mantenimiento, esto debido a
los remozamientos que ha
sufrido, el Ultimo de estos en el

~ afio 2016.

El drea de escenario cuenta con
piso de madera.
Servicios sanitarios (81.00mis?)

Madera y herreria.

VENTANAS: - | No posee.

PISO: - - Concreto revestido de material
LR | antideslizante en regular estado
S de mantenimiento.

AMBIENTES: Auditorio y bodega.

v Como

Como parte del complejo de
auditorio se cuenta con dos
baterias de bafios, los cuales
cuenta con cubierta de losa de
caoncreto armado con
revestimiento de repello mas
cernido, muros de mixto block
mas repello mas cernido,
cuenta con azulejo colocado en
muros, piso ceramico.

Ingreso principal (71.00mts?)
cuenta con cubierta de losa de
concreto armado revestimiento
de repello mas cernido,
columnas de concrefo armado y
algunos muros bajos, el resto no
cuenta con cerramiento, piso de
granito.

parie adosada del




acabado del muro dicho
auditorio cuenta con un
elemento Unico que posee una
serie de pinturas las cuales
datan del afio 1995 y fueron
elaboradas por el Ing. Efrain
Recinos.

‘Construceién 2 Auditorio Principal nivel 2.7

ANO DE CONSTRUCCION | 1955 | MANTENIMIENTD | Bueno | AREA ﬁ“_“_' |'436 00
LR DESCRIPCION o OBSERVACIONES: S '
CUBIERTA\’ Lamina troquelada sobre v El presente nlvel a pesar de

-EsTRur_:Tu_R.A_ ¢

;1 estructura metalica, altura

maxima del elemento 10.00mts.

REVESTIMIENTO_

EN CIELO: -

No posee.

-MURDS

| Mixto block

REVESTIMIENTO:__

Repello mas cernido més pintura

-1 algunos muros con revestimiento

1 de paneles acusticos.

PUERTAS: -

_ £ -/ | Herreria.
VENTANAS: - . - | No posee.
PISO: Madera.
Auditorio, baterias de servicios

AMBIENTES: =
o0 - | sanitarios e ingreso principal.

contar con mas 62 afios, cuenta
con buen estado de
mantenimiento, esto debido a
los remozamientos gque ha
sufrido, el gltimo de estos en el
afio 2016.

v' Servicios sanitarios (81.00mts?)
Como parte del complejo de
auditorio se cuenta con dos
baterias de bafigs, los cuales
cuenta con cubierta de losa de
concreto armado con
revestimiento de repello mas
cernido, muros de mixto block
mas repello mas cernido,
cuenta con azulejo colocado en
Muros, piso ceramico.

v Ingreso principal {71.00mts?)
cuenta con cubierta de losa de
concreto armado revestimiento
de repello mas cernido, muro
de mixto block mas repello més
cernido, piso de cemento
liguido vy mddulo de gradas para
acceder de concreto armado.

Nota: los tres elementos que conforman el
nivel 2 del drea de auditorio se taso como
un solo elemento.




3. CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS DEL INMUEBLE

CGNSTRUCCiONES COMPLEMENTARIAS -

DESCR]PCION

Muro perametral sobre Ba cal!e: muro
de mixto block mas repello mas cernido
mas pintura de 1.50mts de altura, resto
de balcén de herreria para completar
altura de 2.25mis,

Muro perimetral en nivel 3: muro de
mixto block mas repello mas cernido mas
pintura de 1.00mts de altura.

Moédulo de gradas ingreso principal:
peldafios de concreto armado con
pasamanos de herrerja.

Modulo de gradas sobre 32 avenida vy
2 calle: peldafios de concreto armado,
No posee pasamanos.

Modulo de gradas ingreso principal:
peldafios de concreto armado con
pasamanos de herreria.

Patios: areas en nivel 1 con
revestimiento en piso de torta de
concreto rustica. .

.| MANTENIMIENTO | AREE}\.(:I.‘\AZ) 2

Y ANO CONSTRUCCION .
BUENO / 1965 41.00
BUENO / 1965 76.00
BUENO / 1965 20.00
BUENO / 1965 35.00
BUENG / 1965 14.78
BUENO / 1965 158.00

4. ANALISIS PATRIMONIAL DEL INMUEBLE.

El inmueble en estudio se termind de edificar en el afio 1955, se concluye la
construccion del edificio bajo érdenes del coronel Carlos Castillo Armas; el disefio
de este responde a la tendencia Art-deco de la época, en la actualidad el inmueble
se ubica deniro del denominado centro historico de la ciudad de Guatemala® lo
que lo convierte en un patrimonio cultural y segin la certificaciéon de registro de
bienes culturales del instituio de antropologia e historia dicho inmueble es
categoria patrimonial “A” la cual es |la mas alta para inmuebles deniro del centro

historico de la ciudad de Guatemala.

5. FACTORES CONSIDERADOS

__'FACTORES DE PLUSVALIA CONSIDERADOS

. FACTORES DE MINUSVALIA CONSIDERADGS

- El inmueble se ubica en la zona 1 de la

- El inmuebie cuenta con una extension




ciudad de Guatemala, en zona denominada
centro  histdricea y es considerado
patrimonio cuitural de la nacién.

- El inmueble por forma y topografia es 100%
apravechable.

- El inmueble cuenta con cisterna de agua
como-abastecimiento alterno.

- El inmueble se ubica en esquina.

- La relacion frente fondo del inmueble es
adecuada.

- La construccién principal a pesar de contar
con mas de 62 afios de edad cuenta con
buen estado de mantenimiento, esto por
medio de remozamientos periddicos.

- Bl disefio arquitecténico del inmueble
corresponde al uso que actualmente tiene el

inmueble, can aulas debidamente
iluminadas y ventiladas.
- Cuenta con elementos artisticos que

decoran el entorno del inmuebie.

levemente mayor al
secior.

- Algunas de las construcciones con las
que cuenta el inmueble como lo es el
auditoric principal cuenta con regular
estado de mantenimiento.

lote tipo del

6. VALORACION Y OBSERVACIONES

SOLAR

f DE i RIPCEON AREA [ _ur.m_e:JRc.;:pm-,mt:s2 R
VALOR DEL SOLAR 2,650.60 2 500 OO 6,626,500.00
VALOR DEL SOLAR
(bajo escuela 11.47 2,500.00 28,675.00
nacional de danza)
TOTAL TERRENO Q. 6,655,175.00
CONSTRUCCIONES
";DESCREPCION : - VALOR
Construcmon ‘E n;vel sotano 268.00 3,135.00 840, 180 00
Construccion 1 nivel 1 1397.00 3,300.00 4,610,100.00
Construccion 1 nivel 2 1,117.00 2,800.00 3,127,600.00
Construccién 1 nivel 3 780.00 2,800.00 2,184,000.00
Construccién 2 auditorio 771.00 3,325.00 2,563,575.00
principal nivel 1.
Siigi?o sanitario auditorio 81.00 2.500.00 202,500.00

" El centro histérico de Ia ciudad de Guatemala comprende dea avenida Elena hacia ia 12 avenida yde la
1ra calle haciz la 18 czlle, segin ley de proteccidn dal patrimenio cultural.




’n’:g;ie‘j’o principal auditorio 71.00 1,000.00 71,000.00
Auditorio principal nivel 2 + 436.00 2.000.00 872.000.00
ser\nc:o sanltano + ingreso. o _
SR - CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS = P i T

a
| 2’;‘;,;0 perimetral sobre 5 41.00 450.00 . 18,450.00
Muros perimetrales en nivel 3. 76.00 450.00 34,200.00

Mddulo de gradas sobre Ia 32

avenida y 52 calle. 20.00 1,500.00 30,000.00

Moédulo de gradas ingreso
principal, 35.00 1,500.00 52,500.00
Modulo de gradas en patios. 14.78 1,500.00 22.170.00
Patios. 158.00 190.00 30,020.00
TOTAL CONSTRUCCIONES | Q. 14,658,295.00

:BiE_NES !NMUEBLES

VALORTOTAL EN' QUETZALES

Terreno Q. 6 655 175 00
Construcciones Principales Q. 14,658,295.00
TOTAL VALORES Q 21,313,470.00

TOTAL COMERCIAL EN LETRAS: VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS
LRECE Mil. CUATROCIENTOS SETENTA_QUETZALES CON. 00/100.00

OBSERVACIONES:

i
s

N

v

La visita fue realizada el dia 23 de mayo del 2017 en compafia de
MARLON REVOLORIO, auxiliar de inventarios y persona designada para
mostrar las instalaciones del inmueble valuado.

la informacion registral se describe de conformidad con Certificacién
expedida por el Registrador del Registro General de |a Propiedad de fecha
17 de mayo de 2017,

De conformidad con certificacion expedida por el Registrador del Registro
General de la Propiedad el inmueble se encuentra libre de gravamenes,
limitaciones y anotaciones.

Las areas consideradas dentro del presente informe fueron obtenidas en
base al plano del inmueble valuado, elaborado por el Arg. Derson de la
Cruz.

Dentro del presente informe se procedié a determinar el valor actual del
inmueble para una reposicidén en nuevo anie posibles siniestros, cabe




A7

hacer mencidn que la valoracién no incluye mobiliario y equipo; el unico
mobiliario considerado fueron las butacas que se encuentra instaladas de
manera perenne en el auditorio principal en sus dos niveles y en gl salon
Tomas Pascual ubicado en el segundo nivel de la construccién principal, es
importante mencionar que dichas butacas ya presentan cierto deterioro.

El auditorio principal se encuentra decorado con una serie de murales en
bajo relieve con pinturas, estas segtin la mencién en el parrafo anterior no
seran consideradas dentro del valor comercial del inmueble; cabe hacer
mencion que el mural en bajo relieve fue desarrollado por el maestro Ing.
Efrain Recinos como una donacién de parte de él para el Conservatorio
Nacional de Musica en 1995, este fue elaborado en madera, carton piedra
y pintura, en dicho mural se puede observar el rostro de varios personajes
de los cuales 15 son guatemaltecos, pese a no haber sido considerado el
valor directo de dicho mural por ser una donacion, si fue considerado
como una mejora al ser parte patrimonial del inmueble en su totalidad
junto con los bustos que se encuentran en el ingreso a dicho auditorio.

[ os limites considerados para la medicion del inmueble en estudio fueron
los indicados por los acompafiantes de la visita, quienes en su momento se
responsabilizaron de los perjurios que los datos mal proporcionados
pudieran ocasionar, el valuador firmante no se responsabiliza de los
inconvenientes que un dato mal proporcionado ocasione.

Ei valor asignado al terreno fue estipulado segun la oferia actual del sector
en el cual se ubica, aplicandole a este, factores de plusvalia y minusvalia
propios del inmueble, para la valoracion de las construcciones se considerd
la reposicion en nuevo de las mismas.

(\ Watemala 02 de Junio del afio 2017,

J%\/\
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Aulas en nivel de séiano.




Vista general del auditorio principal en sus dos niveles.




Vista

general del escenario del auditorio.
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Servicios sanitarios de auditorio en nivel 2.




450,050 498,200 488,350 498,500 493,650 488,809 498,850

Py Ay 5 o s gy

Leyenda
B Inmueble Valuado

s Apceso al inmueblie
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498,250 498,300 498,350

498,150

498,200

Leyenda
B Inmueble Valuado

2 e Acceso al inmueble
g
NOMENCLATURA
4-45
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a
&
ESCUELA NACIONAL DE DANZA
NOMENCLATURA
3
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&
3
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1
1,619,350

1,618,300

1,619,250

1,619,260
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DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

ESCUELA REGIONAL DE ARTE

HUEHUETENANGO, HUEHUETENANGO

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS -

1 2% Avenida 0-25 zo'h'a 01 municipio de Huehuetenango

: DII‘SCCIOH | departamento de Huehuetenango.

' o DESCRIPCION DEL ENTORNO
-AQ.U.A‘.- | SiPosee (IMAGEN URBANA):. - = =
_LUZ:; o 2. | SiPosee El entorno en el que se ubica el lnmueble
ACCESO Pavimento buen en estudio es de _uso predominante
' | estado comercial este se ubica en el centro del
ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de
PUBLICO: | inmediato Huehuetenango, es de esta cuenta que
.BANQU_ETAS_. Si posee se considera un sector de alto transito

vehicular y peatonal; en el entorno
inmediato se observd una serie de locales
L e comerciales, asi como un pequefio centro
DRENAJE - | Si Posee comercial, la calle frente al inmueble
B cuenta con un ancho adecuado para el
tréansito de dos vehiculos, esta es de una
sola via.

" B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION -

La construccion con Ia que cuenta el inmueble en estudlo daspone de dos mveles
las caracteristicas principales de la construccion en el primer nivel son cubierta de
losa de concreto armado, muros de mixio block mas repello mas cernido y piso
ceramico, en el nivel 2 cuenta con cubierta de lamina sobre estructura de madera,
muros de mixto block mas repello y piso ceramico, el nivel 1 cuenta con 4
salones, 1 archivo, recepcion, 2 servicios sanitarios, y el tercer nivel cuenta con 1
salon y un servicio sanitario, la construccion en términos generales cuenta con
buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 80Q/W°
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B. VALOR ESTIVIADC DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente &area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacion con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base el vajor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extension mayor de la construccion
que este posee, lo cual es mayor sustanciaimente en comparaciéon con los
inmueble rentados en la zona.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO (NCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso gque se les de.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
45Q/m? * 123mts2 = 5,535.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO QUETZALES
CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
5,535.00Q/Renta mensual * 12 meses = 66,420.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTE
QUETZALES CON 00/100

tamgia

R ——

Arq, EdditBrice: D"ﬁflmﬂ%s\_\
Colegiado Activg No.4, 127
Taluador Autorizado Wo. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 04 de Mayo en compafija de Glendy Paola
Palacios Gomez, secretaria y contadora de la escuela de arie.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
gue no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio dei 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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Interior y exterior de inmueble nivel 2.

Pagina7de g




5,700 345,750 395 500 355,850 395,960 385,950 356,000 396,050

1,694,700

INMUEBLE EN .
. ESTUDIO it m
mar@ ACceso al inmueble : 3 SR L !

BSD

1,684,
1,654,650

604,680
+.594,600

1

(644,550
1,694,550

1

500

v

694

a
=]
5]
«
a
a
-

1

594,450
1,654,450

1

395,760 395,750 385,000 395,350 395,900 395,950 345,000 396,050

Pagina8de s



O DE CULTURA Y DEPOR
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TES

CHICHICASTENANGO, EL QUICHE

Guatemaia 02, junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS . :

| Canton Chu;upen munlmpao de Ch|ch|castenango departamento

debidamente adoquinadas y
pavimentadas, con anchos minimos para
el transito vehicular en dos vias.

Dxrecc:lon de El Quiche.

= B , 'DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA' | i Poses (IMAGEN URBANAY, . - -

LUZ: 0 | S Posee El entorno en el que se ubica el inmueb!e
ACCESO -~ Pavimento buen en estudio es de uso predominante
oo s estado residencial este se ubica en el perimetro
ALUMBRADO ‘| Si posee el sector del casco urbano del municipio de
PUBLICO: - | inmediato Chihicastenango, es de esta cuenta que
‘BANQUETAS: | Si posee se considera un sector pasivo en cuanto a
T transito vehicular y peatonal; en el entorno
PRI inmediato se observé una escuela, las
DREN AJE | i Posee calles del sector se encuentran

. B. ‘DESCRIPCION: DE LA CONSTRUCCION

La construccion con Ia gue cuenta el mmuebEe en estudio dlspone de dos ntvetes
completos y un tercer nivel en el cual Gnicamente se cuenta con una galera, las
caracteristicas principales de la construccion son cubierta de losa de concreto
armado, muros de mixto block mas repello mas cernido y piso ceramico, esto en
los dos niveles, cuenta con 3 salones, la direccién, servicio sanitario y drea de pila
en primer nivel, 3 saiones de ciases una cocina y un servicio sanitario en el nivel 2
y por dltimo en el tercer nivel cuenta con area libre y una galera con cubierta de
lamina con estructura metdlica y columnas de concreto armado, la construccion
presenta buenas condiciones en términos generales.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato ai
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno. de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 150/

PéginaZzde §




VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacion con los
inmueblas en renta en Ia zona.

Para estimar el valor por metre cuadrado de renta especifico del inmueble en
esiudio se tomo como base el valor promedio del secior donde se ubica,
aplicando a este, mejoras debido a la cantidad de construccidn y a las
caracteristicas constructivas de esta, lo cual representa una mejora sustancial
en comparacion con los inmueble rentados en la zona.

Cabe seflaiar que los vaiores sugeridos NO INCLUYEN GASTQS DE
SERVICIOS, de ningun tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a ser
estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
27Q/m> * 120mts2 = 3,240Q/Renta mensual

TOTAL ENLETRAS: TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA QUETZALES CON

00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,240Q/Renta mensual * 12 = 3 8,880.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y OQCHO Mil. OCHOCIENTQS OCHENTA
QUETZALES CON 00/100

- Ang @&'HE"C}{r;u:e.ru:)1’11%‘1&':\—S
Cofegiado Activo Np.4,127
Taluador Autorizado No, 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 04 de Mayo en compadia de Mateo Suar,
director de |la escuela.

Los valores asignados no incluyen IVA y demés impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipaiidad, esto debido a
que no se fuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, junio dei 2017

Paginadde &



r

»

4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE ILOCALIZACION
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Tercer nivel del inmueble.
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MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

GUMERCINDO PALACI

HUEHUETENANGO, HUEHUETENANGO

Guatemala 02, lunio del 2017




1. INFORMAGION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

AL ENTORNO Y SERVICIOS

.| 4% Avenida 0- 49 zona 05 cotonla Alvarado mummplo de

~| Si Posee

Direcc:on Huehuetenango, depaﬁamento de Huehuetenango
.o | SiPosee, pozo DESCRIPCION DEL ENTORNO“’-”
AGUA it propio, en el sector -(IMAGEN URBANA) S
e no hay. : e _
'LUZ: i 8i Posee El entorno en el que se ub|ca el 1nmueble
ACCESO | Pavimento buen en estudic es de uso predominante
J | estado institucional, observandose en la zona
ALUMBRADO Si posee el sector varios colegios asi como comercio como
PUBLICO: - inmediato segundo  uso, este se ubica en el
BANQUETAS:_ Si posee perimetro del casco urbano del municipio
e de Huehuetenango, es de esta cuenta
R que se considera un sector de medio
DRENAJE = - transito vehicular y peatonal;, las calles

frente al inmueble cuentan con ancho
adecuado para transito en doble via.

~B. .DESCRIPCION: DE LA CONSTRUCCION

La construccion con la que cuenta el mmueble en estudlo dnspone de dos nlveles
completos con un patio al centro, las caracteristicas pnnmpales de la construccién
en el primer y segundo nivel son cubierta de losa de concreto armado, muros de
mixto block mas repello mas cernido y piso ceramico, el nivel 1 cuenta con 5
salones, 2 servicios sanitarios, patio y garaje en el nivel 2 cuenta con 5 aulas y
dos servicios sanitarios asi como un éarea libre, la construccion en términos
generales cuenta con buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inm'ecifato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los .
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 15Q//*
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B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

£l area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
unicamente area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en |la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, plusvalia por contar con més &rea de construccion en
relacion con los inmuebles rentados en su entorno.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ninglin tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso gque se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
25Q/m? * 166mis2 = 4,150.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
4,150.00Q/Renta mensuai * 12 meses = 49,800.000/anual
TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y NUEVE MIL QCHOCIENTOS QUETZALES

CON 00/100
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 04 de Mayo en compadia de Angel Chavez,
director del conservatorio regional de musica.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefalar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

ESCUELA DE ARTE
ALVEZ SUAREZ

AN, ALTA VERAPAZ

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS -

3% Avenida 2- 12 zona 02, mumclplo de Coban departamento de |

DII'ECCIOH O Aita Verapaz.

L e DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA: | SiPosee (IMAGEN URBANA): L
LUZ; - | SiPosee El entorno en el que se ubica el lnmueb!e
ACCESO " :| Pavimento buen en estudio es de uso mixto observandose

oo | estado uso  comercial predominante vy
ALUMBRADO. | Si posee el sector residencial, este se ubica en el centro del
PUBLICO:" | inmediato casco urbano del municipio de Coban, es
BANQUETAS: | Si posee de esta cuenta que se considera un

TR E S sector de alto transifo vehicular vy

R peatonal, en el entorno inmediato se

DREN A JE Si Posee observd una serie de locales comerciales,

viviendas y hoteles, la calle frente al
inmueble cuenta con un ancho adecuado
para el iransito en doble via.

- B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

La construccién con la gue cuenta el lnmueble en estud;o d|spone de tres nzveles
completos, las caracteristicas principales de la construccion son cubierta de losa
de concreto armado, muros de mixto block mas repelio mas cernido vy piso
ceramico, esto en los dos primeros niveles, en el tercer nivel cuenta con cubierta
de lamina sobre estructura metdlica, muros de mixtio block méas repello mas
cernido, cuenta con 7 ambientes distribuidos en salones, secretaria y direccion,
ademas de 4 servicios sanitarios, la construccion en términos generales cuenta

con buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el drea del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 20Q/14*
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B. VALOR ESTIMADC DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El drea en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
unicamente area de terreno y no de consirucciones ya gque estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacidn con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, plusvalias por la cantidad de construcciones que este
inmueble presenta en comparacion con los inmuebles rentados en la zona.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTQS DE
SERVICIOS, de ningdn tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
25.00Q/m* * 201mts2 = 5,025.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CINCO ML VEINTICINCO QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
5,025.00Q/Renta mensual * 12 meses = §0,300.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: SESENTA MIL TRESCIENTOS QUETZALES CON 00/100

TArj EAE ’chmlo Mendr——

Colegiado ActivoNo.4,127
Valuador Autorizado Wo, 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES
La visita fue realizada el dfa jueves 05 de Mayo en compafia de Avel Santos,

director de |la escuela de ante.

Los valores asignados no incluyen VA y demas impuestos de los gue pudieran
ser afecios este tipo de inmuebles. .

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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10 DE CULTURA Y DEPORTES

DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

SAN ANTONIO HUISTA, HUEHUETENANGO

Guatemala 02, Junio del 2017
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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

I-\ ENTDRNO Y SERVICIOS -

Canton Centrai munimp;o de San Antomo Hunsta departamento

de locales comerciales y viviendas, la
calle frente al inmueble cuenta con un
ancho adecuado para el transito en doble
via.

Dlreccnon i
| de Huehuetenango.

L R DESCRIPCION DEL ENTORNO
AQ-UA" | SiPoses (IMAGEN URBANA): R
LUzZ: | Si Posee El entorno en el que se ublca el mmueble
ACCESO ‘| Pavimento buen en estudio es de uso mrxfro observandqse

| estado uso comercial y residencial, este se ubica

ALUMBRADO Si posee el sector en el centro del casco wurbano del
PUBLICO: ' | inmediato municipio de San Antonio Huista, cabe
.BANQUE_TA_S__ Si posee sefialar que dicho casco urbano cuenta
con un desarrollo urbano medio, es de
esta cuenta que se considera un sector

I S TR de medio transito vehicular y peatonal; en
DRENAJE | si Posee el entorno inmediato se observo una serie

'B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION -

La construccion con la que cuenta el mmueble en estudto dlspone de un nlvet !as
caracteristicas principales de dicha construccion son cubierta de losa de concreto
armado, muros de mixto block mas repello mas cernido y piso ceramico, ademas
cuenta con un corredor y un area libre de construccion, cuenta con 4 ambientes y
un servicio sanitario, en términos generales el inmueble cuenta con buen estado
de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el meiro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
esie caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
‘ AL INMUEBLE 95Q/M?
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. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
unicamente area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacion con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extensién mayor del terreno.

Cabe sefalar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VYALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
20.00Q/m? * 195mts2 = 3,900.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL NOVECIENTOS QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,900.00Q/Renta mensual * 12 meses = 46.800.000/anual
TOTAL EN LETRAS. CUARENTA Y SEIS MI. OCHOCIENTOS QUETZALES
CON 00/100

ih T)
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Arg. EJ()R@rz'ceﬁ Mendez
Colegiado Activo JSu’\fo. 4,127
Taluador Autorizado No, 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jusves 05 de Mayo en compafia de Luis Martinez,
director de la escuela de marimba.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el drea real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se iuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTGRNG Y SERVICIOS

0% Avenida 2- 09 zona 04, mumcupm de San Juan Comalapa

D:recmon .| departamento de Chlmaltenango
PR LR . DESCRIPCION DEL ENTORNO

A:G_UA.'-- | SiPosee (IMAGEN URBANA): L

'LUZ: R i Si Posee El entorno en el que se ublca el mmueble

ACCESO | Pavimento buen en estudio es de wso predominante
| estado comercial este se ubica en el centro del

-ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de

PUBLICO: - inmediato Huehuetenango, es de esta cuenta que

BANQUETAS:.- Si posee se considera un secior de alto transito

vehicular y peatonal; en el entorno
inmediato se observo una serie de locales
comerciales, asi como un pequefio centro
comercial, la calle frente al inmueble
cuenta con un ancho adecuado para el
transito de dos vehiculos, esta es de una
sola via, en algunos momentos en que la
policia municipal de transito asi lo decide.

DRENAJE | Si Posee

_B. DESCRIPCION DE-LA CONSTRUCCION

La construccnon con la que cuenta e mmueble en estudlo dzspone de un mve! con
patio amplio sin construccidn alguna asi como corredores, las caracteristicas
principales de dicha construccién son cubierta de lamina y teja sobre estructura
de madera, algunos ambientes cuentan con cielo falso de machimbre, muros de
mixto block mas repello mas cernido y piso de granito, cuenta con 7 ambientes
para salones y direccidén, asi como dos servicios sanitarios, la construccién en
términos generales presenta regular estado de mantenimiento esto debido a su
avanzada edad mas de 30 afios.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el drea del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
- AL INMUEBLE 70Q/M°

PaginaZde8




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INIUEELE EN ESTUDIC

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente 4rea de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extensién mayor de la construccion
que este posee asi como del terreno, sumado a esto también cuenta con un
regular estado de mantenimiento la construccidn asi como sus caracteristicas
que son de menor calidad a las construcciones promedio de la zona,

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningdn tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
10.00Q/m* * 433mts2 = 4,330.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CUATRO Mil. TRESCIENTOS TREINTA QUETZALES CON
con 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
4,330.00Q/Renta mensual * 12 meses = 91,960.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA
QUETZALES CQN 00/100

ddiBteeio-Mendes\
Colegiado Activo No.4,127
Talwador dut rizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 04 de Mayo en compaifiia de Jose Cristobal
Sucug, director de la escuela de musica.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, lunio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

SAN IDELFONSO IXTAHUACAN, HUEHUETENANGO

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

CAC ENTORNO Y SERVICIOS R R e L I R
< -*| Municipio de San Idelfonso Ixtahuacan departamento de

inmueble es de terraceria en mal estado,
con anchos minimos para el transito
vehicular en dos vias.

Dweccuon
| Huehuetenango.

RERERRI R DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA -+ .| SiPosee {IMAGEN URBANAY: -
=.LUZ_:"-- S Si Posee Ei entorno en el que se ublca el mmuebie
ACCESO | Terraceria regular en estudio es de uso predominante

| estado. residencial este se ubica en el perimetro
ALUMBRADO Si posee el sector del casco urbano del municipio de San
"PUBLICO: inmediato Idelionso Ixtahuacan, es de esta cuenta
BAN_QUETAS. No posee que se considera un sector pasivo en
S cuanto a transito vehicular y peatonal; en
A e el entorno inmediato se observé una
DRENAJE i Si Posee iglesia evangélica, la calle frente al

B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION =

La construccuon con la que cuenta el snmueble en estudlo dlspone de dos niveles
completos, las caracteristicas principales de la construccién son cubierta de losa
de concreto armado, muros de mixto block mas repello mas cernido Yy piso
ceramico, esto en los dos niveles, cuenta con 4 ambientes, servicio sanitario y
area de garaje en el primer nivel, 5 ambientes y un servicio sanitario en el segundo
nivel, la construccion presenta buenas condiciones en términos generales.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADC DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, ‘gue para
este caso se estima en una construccién de un nivel.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 20Q/M?

Pagina 2 de 8




B. YALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente drea de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacion con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, mejoras debido a la cantidad de construccién, o cual
representa una mejora sustancial en comparacién con los inmuebie rentados
en la zona.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ninglin tipo, esto debido a lo variables que pueden tlegar a ser
estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
30Q/m? * 100mis2 = 3,000Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,000Q/Renta mensual * 12 = 3 6,000.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y SEIS Mil. QUETZALES CON 00/100

- ——

Arg. Edii Bricei Mendez
Colegiado\Activo|No.4,127

Taluador Autorizado No. 1272-B-2012
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A, OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 05 de Mayo en compafiia de Alfonsina Rivera
Herrera, propietaria del inmueble.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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3. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

ESCUELA NACIONA

SANTA ANA HUISTA, HUEHUETENANGO

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

s '?A.*»ENTORNO Y-SERVICIOS - S e T e
' | Municipio de Santa Ana Huista, departamento de

Direccion: .

TR Huehuetenango. i

AGLIA. L : DESCRIPCION DEL ENTORNO .~ .~
ABUA: = | SiPosee (IMAGEN URBANA). = -~ - .
LUz: . Si Posee El entorno en el que se ubica el inmueble
ACCESO | Pavimento buen en estudio es de uso mixto observandose
R estado uso residencial dominante, este se ubica
ALUMBRADO | Si posee el sector en el centro del casco urbano del
'PUBLICO: | inmediato municipio de Sana Ana Huista, cabe
BANQUETAS: | Sj posee sefalar que dicho casco urbano cuenta

con un desarrollo urbano medio, es de
esta cuenta que se considera un sector
de medio transito vehicular y peatonal; en
el entorno inmediato se observo una serie
de locales comerciales y viviendas, la
calle frente al inmueble cuenta con un
ancho adecuado para el transito en doble
via.

DRENAJE _' | Si Posee

B, DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION = .~

La construccion con la que cuenta el inmueble en estudio, dispone de dos niveles,
las caracteristicas principales de dicha construccion en el nivel 1 son cubierta de
losa de concreto armado, muros de mixto block mas repello mas cernido y piso de
torta de concreto, en el segundo nivel la construccién cuenia con cubierta de
lamina sobre estructura metalica, muros de mixto block sin revestimiento y piso de
mezclon, en el nivel 1 el inmueble cuenta con 4 ambientes un servicio sanitario y
una bodega, en el nivel 2 el inmueble cuenta con 3 ambientes y un corredor, en
terminos generales el inmueble cuenta con un buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES
A, VALORACION METRC CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el drea del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, gue para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 20Q/I°

Pagina2de §




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente area de terreno y no de construcciones va que eslas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadradoe de renta especifico del inmueble en
estudio se tom6 como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, plusvalias por contar con mas construccion de los inmuebles
rentados en la zona.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIQS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADQO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
25.00Q/m* * 111mts2 = 2,775.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO QUETZALES
CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
2,775.00Q/Renta mensual * 12 meses = 33,300.000/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS QUETZALES CON

0%70@{ AN ﬂ
¥
Colegiado Activy No.4,127

Taluador_Autorizado No. 1272-B-2012

NQ-: _
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 05 de Mayo en compafiia de Meyn Elizabeth
- Ramirez Armas, propietaria del inmueble. -

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que fas medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topogréfico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
gue no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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ISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

SOLOLA, SOLOLA

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

CAL ENTORNO Y SERVICIOS *

Dl_r_ec_:cmn.__ .

| 12 calle 6-86 zona 02 municipio de Solola departamento de

. | Solola.

ian DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA: .~ | SiPosee (IMAGEN URBANAY: - B
LUZ: - Si Posee El entorno en el que se ublca el :nmuebie
ACCESQ: " | Adoquin buen estado | en estudio es de uso mixto observandose
ALUMBRADO | Si posee el sector uso comercial dominante, este se ubica
PUBLICO: - | inmediato en el centro del casco urbano del
BANQUETAS: | Si posee municipio de Solola, es de esta cuenta
T gue se considera un sector de alto
transito vehicular y peatonal; en el
R entorno inmediato se observd una serie
DRENAJE - | Si Posee de locales comerciales y viviendas, la

calle frente al inmueble cuenta con un
ancho adecuado para el transito en doble
via.

- B. DESCRIPCION  DE LA CONSTRUCCION -

La construccion con la que cuenta el inmueble en estud:o d|spone un Gnico rnvel
las caracteristicas principales de dicha construccién son cubierta de lamina sobre
estructura de madera, muros de mixto adobe mas repelio mas cernido y pintura,
piso de cemento hqmdo la construccién cuenta con mas de 30 afios de edad y
presenta un regular estado de mantenimiento, cuenta con 2 ambientes 1 servicios
general, 1 garaje, 1 corredor y patio.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una consiruccion promedio en la zona, gue para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 65Q/l4°

PaginaZde§




B. YALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIC

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente &area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalfas, dependiendo esto de su relacion con los
inmuebles en renta en iz zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tom¢ como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias por el tipo de construccion con la que cuenta su
estado de mantenimiento, y la cantidad de terreno el cual es mayor a los
rentados en el sector.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningun tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALCR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
20.00Q/m” * 250mts2 = 5,000.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CINCO MIL QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA

5,000.00Q/Renta mensual * 12 meses = 60,000.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: SESENTA MIL QUETZALES CON 00/100

LV
1]

Arq. i Briceiio mﬁ:&
Colegiado Actiyo No.4,127

Valuador Autorizado Wo. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 11 de Mayo en compafia de Moisés Toc,
director de orquesta de Solola.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles. -

El area en estudio a rentar corresponde a una fraccién de la construccion total,
esto debido a que hay ambientes de dicha construccién que colinda con via
publica y estos se rentaran a personas ajenas, el ingreso al 4rea en estudio es
por medio del porton (garaje).

Dentro del érea a rentar se cuenta con una pequefia construccién de madera en
su totalidad, a decir del acompafante dicha construccién serd demolida para
ampliar el area de patio con el que cuenta el area en estudio.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION

Entorno inmediato

Frenie del inmueble en ambas esquinas.
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b

Vista del garaje y patio, vease construccion de madera a derrumbar.
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